ROMANIA ANEXANR. 5

JUDETUL HUNEDOARA LA PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL HUNEDOARA NR. 171/05.04.2017
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI CADRU

Privind concesionarea unei parcele situate in perimetrul
Sitului Industrial ,,Structura de Sprijinire a Afacerilor” (,,SSA”’) Hunedoara
prin licitatie publica deschisa

1. DATE GENERALE

1.1. Prezentul Caiet de Sarcini isi propune sa le ofere celor interesati toate informatiile
utile cu privire la modalitatea si procedura de atribuire a parcelelor disponibile aflate in
perimetrul Sitului Industrial ,SSA” Hunedoara.

1.2. Situl Industrial Hunedoara are o suprafata totala de 20 ha de teren, fiind situat
pe teritoriul administrativ al municipiului Hunedoara si este localizat in perimetrul fostul
Combinat Siderurgic Hunedoara.

1.3. Situl Industrial Hunedoara este administrat de catre Primaria Municipiului
Hunedoara.

1.4. Suprafata totala de teren supusa prezentei proceduri este proprietatea publica a
municipiului Hunedoara.

2. SCOPUL ORGANIZARII LICITATIEI PUBLICE
2.1. Prezentul caiet de sarcini isi propune sa le ofere celor interesati toate informatiile
utile cu privire la procedura de atribuire in folosinta exclusiva a parcelelor disponibile - la

data desfasurarii licitatiei - in  Situl Industrial ,SSA” Hunedoara, destinate
societatilor/rezidentilor care desfasoara activitati incadrate in profilul de activitate al
parcului.

2.2. Suprafata terenului este aproximativa, in urma realizarii documentatiei cadastrale
finale putand aparea diferente minore.

2.3. Atribuirea parcelelor se face de Municipiului Hunedoara prin procedura de licitatie
publica.

2.4. Avand in vedere dotarile si utilitdtile cu care va fi prevazut parcul, respectiv
destinatia planificata a parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de hale/cladiri pentru
diverse activitatii de productie si servicii.

Administratorul urmareste ca in Situl Industrial "SSA” Hunedoara sa se realizeze cu
preponderenta, dar nu limitativ, urmatoarele activitati:

» Depozite frigorifice si de marfuri generale;

 Servicii medicale private (Laboratoare de analize si cabinete medicale);

» Centru de expozitii;

» Atelier fier forjat;

» Centru de excelenta pentru solutii informatice, creare software pentru logistica;
» Distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;
 Servicii in care predomina industriile producatoare de servicii;

» Afaceri in care sa predomine activitatile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de
consultanta, precum si activitati de administrare a afacerilor;

» Industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe bunuri de consum industrial;

» Depozite papetarie birotica;



» Debitare primara a lemnului si fabricare de paleti si brichete rumegus;
» Centru logistic;

» Depozit produse IT;

* Punct de colectare fructe de padure, plante medicinale.

2.5. In Situl Industrial "SSA” Hunedoara, rezidentii sunt obligati s& desfasoare numai
activitatile pentru care sunt autorizati, sa asigure si sa respecte, totodata, masurile de
protectie a mediului.

2.6. Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Situl "SSA” Industrial
Hunedoara este data incheierii de catre rezident cu Municipiul Hunedoara a contractului
de concesiune.

3.DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI

3.1. Suprafata de teren destinata in acest moment concesionarii este de .............. Si este
identificatd conform planului de situatie atasat, prezentului caiet de sarcini,urmand ca dupa
semnarea contractului de concesiune sa se realizeze documentatia cadastrala finala.

3.2. Ofertantului i se recomanda sa viziteze si sa examineze amplasamentul si sa obtina
pentru el insusi, pe proprie raspundere, toate informatiile necesare pentru elaborarea
ofertei.

3.3. Destinatiile si conditiile prevazute pentru parcelele de teren.

Constructia de hale/cladiri, cai de acces, zone verzi si parcari pentru diverse activitati de

productie si servicii care se incadreaza in profilul planificat de activitate al sitului.

Infrastructura de utilitati Situl Industrial "SSA” Hunedoara cuprinde urmatoarele utilitati
si dotéri distribuite in sit la nivelul fiecarei parcele/unitati:

a) Retea de energie electrica

b) Retea de apa

c) Retea de canalizare menajera si pluviala

d) Retea de curenti slabi (telefonie,internet, televiziune, etc.)

e) lluminat stradal

f) Retea drumuri

g) Retea de gaz

3.4. Racordarea la energie electrica, apa, gaz, canalizare se poate realiza direct de la
retelele Sitului Industrial ,SSA” Hunedoara pe baza unui proiect tehnic avizat (de furnizorii
de energie electrica, apa,canal, gaz) si a unui aviz de principiu emis de Primaria
municipiului Hunedoara.

3.5. Intocmirea proiectului si executia bransarii la retea intra in sarcina rezidentilor
interesati.

4. CONDITIILE DE EXPLOATARE S| OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC,
FINANCIAR SI SOCIAL

4.1. Suprafata de teren ce face obiectul prezentei proceduri va fi utilizatd de catre
concesionar pe toata durata contractului de concesiune, in conditiile prevazute in acesta,
urmand ca la incetarea contractului sa fie restituite, in deplina proprietate, libere de orice
sarcini concedentului. Investitile aduse de concesionar la care acesta s-a angajat prin
oferta depusa in temeiul caietului de sarcini si contract, sunt considerate bunuri de retur in
conditiile prevazute in contractul de concesiune.

Bunurile considerate bunuri de retur isi pastreaza aceasta calitate indiferent de
cauza de incetare a contractului de concesiune.

La finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat concesionarul,
dar nu mai devreme de 01.07.2021 in baza dreptului de preemptiune, are posibilitatea
cumpararii terenului aflat in folosinta exclusiva, cu respectarea legislatiei in vigoare la acel
moment.




4.2. Rezidentilor prezenti in Situl Industrial "SSA” Hunedoara le este interzis sa
subcedeze terenul dat in folosinta sau sa vanda ori sa inchirieze spatiile de productie
realizate din investitiile proprii fara acordul prealabil scris al Administratorului.

4.3. Rezidentilor prezenti in Situl Industrial "SSA” Hunedoara le este interzis sa schimbe,
fara acceptul prealabil scris al Administratorului, profilul initial al activitatii in considerarea
caruia i-a fost acceptata oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de
dezvoltare si adaptare a productiei proprii la cerintele de piatd. Schimbarile vor fi admise,
insa, doar cu respectarea profilului general de activitate al sitului.

5.INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR
5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Municipiul Hunedoara, concesionarilor
din Situl Industrial ” SSA” Hunedoara, le revin, in principal, urmatoarele obligatii:

a) in termen de maxim 4 luni de la semnarea contractului de concesiune sa
depuna dosarul in vederea obtinerii autorizatiei de construire;

b) in termen de maxim 6 luni de la emiterea Autorizatiei de construire sa inceapa
lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus .

c) sa demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrarilor
de constructie, activitatea in vederea careia s-a incheiat contractului de concesiune;

d) sa desfasoare activitatea in vederea careia s-a incheiat contractul de concesiune
in termen de 2 luni de la finalizarea constructiei;

e) sa realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizatiei de
construire eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor
necesare conform prevederilor legale aplicabile;

f) sa obtina toate avizele si autorizatile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii;

g) sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfasurarea activitatii
proprii pentru care este autorizat;

h) sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare
aflate la limitele unitatii la locatiile specificate si sa plateasca lunar sau la scadenta,
conform reglementarilor aplicabile, consumul de apa, energie electrica si termica,
canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu
furnizorii/prestatorii;

i) sa@ nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitatii si
asupra infrastructurii sau sa schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor
desfasurate, fara acordul prealabil scris al administratorului;

j) sa execute din fonduri proprii lucrari de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita;

K) sa plateasca administratorului contravaloarea cheltuielilor ce rezulta din lucrarile
si serviciile de administrare a Sitului;

[) sa respecte regulamentele emise de catre administratorul Sitului Industrial ,SSA”
Hunedoara;

m) sa foloseasca terenul, infrastructura comuna, respectiv infrastructura exclusiva
aferenta, dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze,
astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentina in starea de la momentul incheierii
contractului de concesiune;

n) sa respecte destinatia constructiei stabilitd prin contractul de concesiune cu
Municipiul Hunedoara, pe toata durata acestuia;

0) sa respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Sitului Industrial ,SSA”
Hunedoara, elaborate de administrator ;

p) sa respecte toate obligatile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in
vigoare privind protectia mediului, inclusiv sa obtina acordul vecinilor rezidenti pentru
functionarea unitatii/unitatilor, dupa caz.




5.2. Nerespectarea de catre concedenti a oricareia dintre obligatiile specificate mai sus
duce la rezilierea contractului;

5.3. Contractul de concesiune inceteaza si se reziliaza in cazurile prevazute de lege si de
clauzele contractuale;

5.4. Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului/activitatii pentru care a
fost atribuitd parcela de teren se va realiza numai in baza unei autorizatii de constructie
insotita de toate avizele legale eliberate pe cheltuiala rezidentului, precum si de avizele de
principiu ale administratorului.

5.5. Investitiile efectuate de concesionar la care acesta nu s-a obligat prin oferta depusa
si prin contractul de concesiune constituie bunuri de preluare si pot reveni concedentului in
masura in care acesta isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective, in schimbul
unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizata, in conditile prevazute in
contractul de concesiune.

6.REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

6.1. Bunurile predate concesionarului in baza prevederilor contractului de concesiune,
vor fi exploatate de acesta in mod direct si exclusiv, pe riscul, cheltuiala si pe raspunderea
sa, respectand legislatia privind protectia mediului si regimul constructiilor, pe toata
perioada derularii contractului.

6.2. La data incetarii contractului de concesiune, in cazul in care concesionarul nu
cumpara terenul aflat in exploatarea sa, acesta este obligat sa predea, in deplina
proprietate, libere de orice sarcini, bunurile aflate in folosinta sa, inclusiv cele rezultate din
investiti sau amenajari cazute in sarcina rezidentului si la care acesta s-a obligat prin
oferta depusa conform caietului de sarcini si contractului.

7. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI
REGIMUL CONSTRUCTIILOR
, Concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile
necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator in conditile prevazute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului si de Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG.

Lucrarile de investiti se vor face doar in baza avizelor de mediu, avand astfel

certitudinea ca nici una din activitatile care se vor dezvolta pe terenurile concesionate nu
vor afecta in mod defavorabil mediul inconjurator.

8. DURATA EXERCITARII DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA TERENULUI

Durata exercitarii de catre rezident a dreptului de folosinta asupra terenului care
formeaza obiectul contractului de concesiune este de 49 (patruzeci si noud) ani cu
posibilitatea de prelungire prin act aditional aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al
municipiului Hunedoara.

9. REDEVENTA MINIMA SI TAXA PE TEREN

9.1. Suma totala care va fi platita de catre concedent este compusa din pretul folosintei
parcelelor (denumit redeventd), folosinta asupra infrastructurii si in scopul sustinerii |,
utilitatile furnizate direct catre acesta, precum si taxa de teren datoratd respectand
prevederile legale in vigoare.

9.2. Nivelul minim al redeventei este de ............... si a fost stabilit prin Hotararea
Consiliului Local Hunedoara. Plata redeventei se va face conform clauzelor din contractul
de concesiune.




9.3. Concesionarul are obligatia sa achite contravaloarea cheltuielilor rezultate din
asigurarea de catre concedent a urmatoarelor:

a) iluminat public in incintele si caile de acces comune;

b) salubrizarea si deszapezirea incintelor comune;

c) supravegherea video a intrarii in incinta parcului industrial;

d) lucrari de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor
aflate in folosinta comuna a rezidentilor;

e) servicii si lucrari de mentenantd, reparatii asupra infrastructurii comune péana la
limita terenului cedat in folosinta rezidentului.

10. PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI

10.1. Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, in baza
dreptului de preemptiune, concedentul are posibilitatea cumpararii terenului aflat in
folosinta exclusiv, dar nu mai devreme de 01.07.2021, cu respectarea dispozitiilor legale in
vigoare.

10.2. Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele
betonate) si celelalte mijloace fixe utilizate de catre concedent persoana juridica in
desfasurarea activitatii pentru care este autorizat.

10.3. Finalizarea in proportie de 100% a investitiei este constatata printr-un proces verbal
la finalizarea lucrarilor.

10.4. In cazul in care concedentul intentioneaza sa isi exercite dreptul de preemptiune,
acesta va transmite municipiului Hunedoara o notificare scrisd despre intentia sa de a
cumpara.

10.5. Pretul de vanzare platit de rezident pentru teren va fi stabilit de catre un evaluator
expert independent membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor si agreat de ambele
parti contractante la data vanzarii terenului.

11. CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA.
11.1. Accesul viitorilor concedenti in Situl Industrial "SSA” Hunedoara este conditionat de
indeplinirea cumulativa a cerintelor de calificare si a criteriilor de eligibilitate.
11.2. La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
A. In cazul persoanelor juridice roméne.

a) sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) activitatile planificate sa fie realizate pe noul amplasament trebuie sa se
incadreze in profilul general de activitate al Sitului Industrial ,SSA” Hunedoara;

c) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata sau in orice alta procedura prevazuta de Legea nr. 85/2014 privind procedurile
de prevenire a insolventei si de insolventa, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) administratorii sa nu fie condamnati in procese penale pentru infractiuni;

e) sa nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) sa desfasoare activitati de productie si servicii, conform prevederilor legale in
vigoare;

g) sa nu prezinte restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat,
bugetele locale si alte obligatii si contributii legale.

B.Ain cazul persoanelor juridice straine.
In cazul acestora, acestea trebuie sa faca dovada ca si-au infiintat, in mod legal,
sucursale care desfasoara activitate pe teritoriul Roméaniei.
De asemenea, persoana juridica straina trebuie sa prezinte inscrisuri, in copie legalizata
care sa ateste urmatoarele:
a) este agent economic inregistrat in tara de origine;



b) activitatile planificate sa fie realizate pe noul amplasament trebuie sa se
incadreze in profilul general de activitate al Sitului Industrial ,SSA” Hunedoara;

c) nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu
activitatea suspendata;

d) administratorii sa nu fie condamnati in procese penale pentru infractiuni;

e) sa nu prezinte restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat,
bugetele locale si alte obligatii si contributii legale in tara de origine;

f) sa nu furnizeze date false/inexacte in documentele de calificare;

g) sa desfasoare activitati de productie si servicii, conform prevederilor legale in
vigoare;

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna la sediul Primariei
Municipiului Hunedoara, pana la data si ora specificate in Anuntul de Licitatie
Deschisa, OFERTA, care va contine obligatoriu urmatoarele documente:

1. Dovada constituirii Garantiei de buna executie la licitatie in cuantumul si forma
specificata in Anuntul de licitatie, respectiv ........c.ccceuuun..e. , calculata raportat la pretul
minim de pornire a licitatiei ( in original, O.P. sau dupa caz copie chitanta in plicul
exterior).Termenul de valabilitate al garantiei de participare este acelasi cu termenul de
valabilitate al ofertei, respectiv 60 de zile de le data deschiderii ofertei.

2. Dovada achitarii contravalorii Caietului de sarcini - valoarea caietului de sarcini
este de......cccoeveennne si se va achita la casieria Primériei Municipiului Hunedoara sau in
contul RO62TREZ3675006XXX000050 deschis la Trezoreria Hunedoara.

Garantia de buna executie va fi returnata astfel :
- ofertantilor declarati necéastigatori : in termen de 10 zile lucratoare de la data
comunicarii raportului de atribuire;
- ofertantilor declarati castigatori: in termen de 10 zile lucratoare de la data
semnarii procesului verbal de receptie la finalizarea lucrarilor de investitii;
— garantia se achita anticipat, o data cu depunerea ofertei de participare la licitatie
si se pierde in situatia in care ofertantul, dupa adjudecarea licitatiei, isi revoca
oferta renunta la concesiune.

3. Documente de certificare a identitatii ofertantului (DOCUMENTE DE
CALIFICARE)
A). Persoana juridica romana:

- Imputernicire pentru persoana care reprezintd societatea in cadrul procedurii de
licitatie deschisa, insotitd de copie a actului de identitate, in copii, marcate , conform cu
originalul,, ;

- Informatii generale privind societatea ;

- Cod Unic de inregistrare, in copie, marcata ” conform cu originalul”;

- Actul constitutiv/Statutul societatii comerciale, in copie, marcata ”
originalul”;

- Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii comerciale ca nu
se afla in reorganizare judiciara sau faliment sau intr-una dintre situatiile prevazute de
Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, actualizata, in forma autentica ;

- Dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/modalitatea
prin care va finanta lucrarile de investitii - construirii. In cazul unei societati nou infiintate,
capitalul social constituit trebuie sa fie cel putin egal cu valoarea investitiei la care se
angajeaza (Scrisoare de bonitate bancara);

- Bilantul contabil pe anul precedent, vizat conform legii,in copie, marcata ” conform
cu originalul”, cu exceptia societatilor nou infiintate;

conform cu



- Certificat de cazier fiscal al societatii ofertante;

- Cazierul judiciar al administratorului;

- Certificate privind plata taxelor si impozitelor locale si a contributiilor de asigurari
sociale la bugetele component ale bugetului de stat consolidate, in original sau legalizate;

- Dovada ca organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Situl
Industrial Hunedoara, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar;

- Date despre societati mixte;

- Studiu de fezabilitate care va cuprinde in mod obligatoriu elementele tehnice
necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei, a gradului de
ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism.
Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiilor de
urbanism,aprobate potrivit legii.

B). Persoana juridica straina:

In cazul acestora, acestea trebuie sa faca dovada ca si-au infiintat, in mod
legal, sucursale care desfagoara activitate pe teritoriul Romaniei.

- Imputernicire pentru persoana care reprezinta societatea in cadrul procedurii de
licitatie deschisa,insotita de copie dupa actul de identitate, in copii, marcate ” conform cu
originalul”;

- Informatii generale privind societatea ;

- Documentul de inmatriculare in tara de origine,in traducere legalizata, in original;

- Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii comerciale ca nu
se afla in reorganizare judiciara sau faliment sau intr-una dintre situatiile prevazute de
Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, actualizata, in forma autentica;

- Dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/modalitatea
prin care va finanta lucrarile de investitii - construirii. In cazul unei societati nou infiintate,
capitalul social constituit trebuie sa fie cel putin egal cu valoarea investitiei la care se
angajeaza (Scrisoare de bonitate bancara);

- Bilantul contabil pe anul precedent, vizat conform legii in vigoare in tara de
origine, in traducere legalizata, in originar;

- Documente privind plata taxelor si impozitelor specifice tarii de origine, traducere
legalizata, in original;

- Cazierul judiciar al administratorului sau echivalent;

- Dovada ca organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Situl
Industrial Hunedoara, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar;

- Date despre societati mixte;

- Studiu de fezabilitate care va cuprinde in mod obligatoriu elementele tehnice
necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei, a gradului de
ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism.
Nu vor fi acceptate decéat oferte care corespund prevederilor documentatiilor de
urbanism,aprobate potrivit legii.

Oferta TEHNICO-FINANCIARA propriu-zisa
Fiecare pagina ce face parte integranta din documentatia depusa pentru licitatie,inclusiv
propunerea de contract de administrare si de prestari servicii conexe, trebuie sa fie
semnata in coltul dreapta jos de catre reprezentantul legal al societatii si stampilata.

OFERTA TEHNICO - FINANCIARA va contine urmatoarele:
1. - Oferta financiara propriu-zisa - documentul va contine cel putin urmatoarele
elemente:




- specificarea parcelei/parcelelor solicitate (identificate cu nr. parcela si suprafata)

- specificarea nivelului redeventei oferite pentru 49 de ani, in lei/mp/an;

- perioada de timp pe care se doreste concesionarea si optiunea pentru exercitarea
dreptului de preemtiune pentru cumpararea terenului, dupa finalizarea investitiei in
proportie de 100%.

2. - Descrierea activitatilor pe care le va desfasura in Situl Industrial, inclusiv a
proceselor tehnologice folosite;

3. - Angajamentul privind investitiile asumate - investitiile pe care se obliga sa le faca,
cu specificarea urmatoarelor elemente: regimul constructiei, suprafata construita,
suprafata utila, volumul planificat al investitiei la punerea in functiune, suprafata ocupata
de cladiri destinate productiei din totalul suprafetei concesionate.

Totodata va fi specificat si termenul final de realizare a investitiilor, in cazul in care
se va realiza etapizat se va prezenta un grafic estimativ de lucrari;

Ofertele care nu respecta conditiile minime impuse nu vor fi luate in considerare.

4. - Angajamentul privind personalul angajat. Se va respecta obligatia ca prin investitia
pe care o realizeaza sa creeze si sa pastreze pe o perioada de minim 5 ani de la data
punerii in functiune a investitiei un numar de minim ........ de locuri de munca pentru fiecare
parcela de teren aflat in folosinta sa.

5. - Declaratie privind problemele de mediu.

6. Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea in
etape a acesteia, acolo unde este cazul ( volumul investitiei totale si defalcarea pe
ani/etape.)

7. Contractul de concesiune — model insusit.

Fiecare pagina care face parte din oferta va fi semnata si stampilatda de catre
reprezentantul legal al societatii. Semnarea si stampilarea documentatiei atesta insusirea
de catre ofertant a continutului documentelor depuse.

11. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia se va desfasura incepand cu anul 2017, in runde succesive, conform
anunturilor facute pe site-ul Primariei Municipiului Hunedoara si in presa locala si centrala,
pana la epuizarea parcelelor disponibile. La licitatie pot participa persoanele juridice
romane sau straine.

Pentru participarea la procedura de licitatie deschisa ofertantii vor depune la sediul
Primariei municipiului Hunedoara, situat in Hunedoara, Str. Libertatii, nr.17, un colet cu
oferta.

Acest colet cuprinde 2 plicuri sigilate:

* Un plic continand Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie, in cuantumul
si forma specificate in Anunful de licitatie, dovada achitarii contravalorii Caietului de sarcini
si imputernicirea pentru persoana care reprezinta societatea in cadrul procedurii de
licitatie deschisa, insotita de copie dupa actul de identitate

* Un_plic continand Documentele de calificare si Oferta tehnico - financiara (un
original si o copie)

Coletul va fi insotit de o Scrisoare de inaintare - formular anexa la prezentul — a
ofertei catre organizatorul licitatiei publice deschise, respectiv Municipiul Hunedoara, in
care vor fi mentionate data organizarii licitatiei si parcela pentru care s-a depus oferta.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi inregistrate la sediul Primariei
municipiului Hunedoara, Str. Libertatii, nr. 17, registratura, conform termenelor limita de
depunere a ofertelor .

Deschiderea ofertelor va avea loc in prezenta ofertantilor si a Comisiei de Evaluare
, la termenul ( data si ora ) si locul mentionate in Anuntul de licitatie.



12. EVALUAREA OFERTELOR.
In vederea stabilirii ofertantului castigator, evaluarea se va face prin alocarea
urmatorului punctaj:

» Pretul oferit (cuprinzand redeventa/mp/an) — 20 puncte
» Valoarea investitiei la care se angajeaza — 35 puncte
» Locurile de munca noi pe care se angajeaza sa le creeze — 45 puncte

Detalii privind algoritmul de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Pretul oferit - se acorda astfel: pentru cel mai
mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru alt pret se
acorda punctajul astfel:

Sn = (pret n / pret maxim)x punctaj maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Investitia la care se angajeaza - se acorda
astfel: pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare; pentru o investitie mai mica punctajul se acorda astfel:

In=(investitie n/ investitie maxima)x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Locurile de munca la care se angajeaza - se
acorda astfel: pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctajul maxim
alocat factorului de evaluare; pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel:

Pn= (locuri n/ locuri maxime) x punctajul maxim acordat

in functie de punctajul dobandit se va realiza un clasament pentru fiecare parcelé
scoasa la licitatie, pe baza caruia se va aloca terenul.
Contractul va fi atribuit ofertantului in ordinea descrescatoare a punctajelor dobandite.

In situatia in care 2 sau mai multi investitori care au ofertat pentru aceeasi parcela
si dobandesc acelasi punctaj vor fi convocati si li se va solicita sa creasca oferta de pret,
pasul de crestere fiind din 0,10 Tn 0,10 lei/mp/an.

in cazul adjudecérii parcelei/parcelelor si in vederea intocmirii si semnarii
Contractului de concesiune, documentele specificate mai sus, prezentul Caiet de
Sarcini si Regulamentul de Functionare al Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara vor
face parte integranta din contract.

13. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULULI.
Pe toata durata functionarii in Situl Industrial Hunedoara, Rezidentul este obligat sa
adopte toate masurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator, in
conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului .




Ofertant Inregistrat la sediul
autoritatii contractante
nr. /l___.__.2017

Scrisoare de inaintare

Catre

(denumirea autoritatii contractante §i adresa completa)

Ca urmare a Anunfului de licitatie aparut in data de __ . 2017, 1in
pentru
licitatia deschisa privind concesionarea unor parcele in Situl Industrial ,,SSA” Hunedoara —
Lotul , in suprafata de mp, nr. cadastral

NOI oo, (denumirea/numele ofertantului)
va transmitem alaturat urmatoarele:

Documentul .........ccccoeeveiiiieenn. (tipul, seria/numarul, emitentul), privind garantia pentru
participare, in cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate de dumneavoastra prin
Caietul de sarcini.

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, confindnd, un original si intr-un numar de ....... copii:
a) oferta;
b) documentele care Tnsotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii: . 2017

Cu stima,
Ofertant

(numele, semnatura autorizata si stampila)



Formular pentru evaluarea ofertelor

Nr. Criteriul Punctaj
crt.
alocat acordat
I. | Pretul oferit — care cuprinde pretul 20
concesiunii pentru 49 de ani
2. | Locurile de munca la care se angajeaza sa 45
le creeze
3. | Valoarea investitiei la care se angajeaza 35
Total 100

Algoritmul de calcul:

1. Punctajul pentru “pretul oferit”:
- pentru pretul cel mai mare oferit se acorda punctaj maxim (20 puncte);
- pentru un alt pret oferit, punctajul se calculeazd dupa formula:

Pn = (alt pret oferit/pretul maxim oferit) x 20 puncte
2. Punctajul pentru “locurile de munca la care se angajeaza’’:
- pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (45 puncte);
- pentru un numar de locuri de munca mai mic, punctajul se calculeaza dupa formula:
Ln = (nr. locuri mai mici/nr. locuri cel mai mare) x 45 puncte
3. Punctajul pentru ‘“valoarea investitiei”:
- pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda punctaj maxim (35 puncte);

- pentru o alta valoare oferita, punctajul se calculeaza dupa formula:

In = (alta valoare a investitiei oferita/valoarea maxima) x 35 puncte



Ofertant

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Adresa sediului central:

Telefon:
Fax:
Telex:
E-mail:
Cod postal

INFORMATII GENERALE

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
Obiectul de activitate, pe dOMENTI: ....eeeeviieeiiiieeiieeeiieeeiee e eeiee e eeveeeeaeeeaaeeenes
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
Principala piata a afacerilor: ..........coooiioiiiiiiiiiiii e
Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala

Anul la 31 decembrie la 31 decembrie

(lei) (echivalent euro)
1.2014
2.2015
3.2016
Media anuala

Ofertant

(semndtura autorizatd)



Ofertant

DECLARATIE

SubSemNAtul/a .....oooviiit e, , In calitate de reprezentant
legal al Societatii Comerciale .............c..coooiiiiiiiiiinn , declar urmatoarele in numele
Ofertantului:

- administratorii subscrisei societdfi comerciale nu au fost condamnati si nici nu s-a Tnceput
impotriva lor urmarirea penalda pentru gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, uz de fals,
inseldciune, delapidare, marturie mincinoasd, dare sau luare de mitd, precum si pentru alte
infractiuni de natura comerciald;

- am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de modalitatea
de selectare a ofertelor depuse;

- oferta de concesionare depusa de societatea comerciald pe care o reprezint este valabila 60
de zile calendaristice de la data prezentei;

- in cazul in care mi se va adjudeca concesionarea parcelei ................... din cadrul Sitului
Industrial Hunedoara, mad angajez in numele societatii:

1. sd inlocuiesc, daca este cazul, scrisoarea de garanfie bancard cu un ordin de plata
in contul Consiliului Local Hunedoara, inainte de data semndrii Contractului de concesiune, pentru
plata redeventei;

2. sa depun pana la data semnarii Contractului de concesiune o scrisoare de garantie

bancara reprezentand garantia de platd pe 3 luni a redeventei oferite de societatea pe care o
reprezinta pentru suprafata de teren concesionata.

Data: . 2017

OFERTANT
(Semnatura si stampila S.C.)



IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA oottt e e e ettt e aeees , cu sediul in
........................................................................ ,telefon e AX ey
inmatriculatd la Registrul Comerfului sub nr. ...........cccoceeenee. , CUIL e, , reprezentatd
legal prin ......ccccoevvvieeeieeennnn. , TN CAlIALE € et e ,
fmputernicim — Prin PréZenta  PE  .eeovveerrreeerieeeriiieenieeenieeeniteesireesieeesaeeeas , domiciliat 1n
............................................................................................................................... , identificat cu
B.I/CI1  seria ......... AL oo , CNP e, , eliberat de
................................................ , la data de ettt ———————an avand  functia de
....................................................... , sa ne reprezinte la procedura de licitatie deschisa privind

concesionarea unei parcele in Situl Industrial ,,SSA” Hunedoara , In suprafata de
mp, nr. cadastral ____

In indeplinirea mandatului sdu mandatarul va avea urmatoarele drepturi:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legaturd cu
participarea 1a ProCedUIa A .........cviiruiiiiiieeiiee ettt et e e s e e s e e et e e e taeeenbaeenreeenens

2. Sa participe in numele subscrisei la licitatie si sa semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau Tn urma desfasurarii licitatiei.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare 1n timpul
desfasurarii licitatiei.

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la licitatie.

Prin prezenta imputernicire, mandatarul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la licitatie.

Noti: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupi actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data: . 2017

Denumirea mandantului

Semnatura

INITIATOR,
PRIMAR
Boboutanu Dan

VIZAT SECRETAR,
Laslau Danut Militon



ROMANIA ANEXANR. 5
JUDETUL HUNEDOARA LA RAPORTUL NR. 25198/05.04.2017
MUNICIPIUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI CADRU

Privind concesionarea unei parcele situate in perimetrul
Sitului Industrial ,,Structura de Sprijinire a Afacerilor” (,,SSA”’) Hunedoara
prin licitatie publica deschisa

2. DATE GENERALE

1.1. Prezentul Caiet de Sarcini isi propune sa le ofere celor interesati toate informatiile
utile cu privire la modalitatea si procedura de atribuire a parcelelor disponibile aflate in
perimetrul Sitului Industrial ,SSA” Hunedoara.

1.2. Situl Industrial Hunedoara are o suprafata totala de 20 ha de teren, fiind situat
pe teritoriul administrativ al municipiului Hunedoara si este localizat in perimetrul fostul
Combinat Siderurgic Hunedoara.

1.3. Situl Industrial Hunedoara este administrat de catre Primaria Municipiului
Hunedoara.

1.4. Suprafata totala de teren supusa prezentei proceduri este proprietatea publica a
municipiului Hunedoara.

2. SCOPUL ORGANIZARII LICITATIEI PUBLICE
2.1. Prezentul caiet de sarcini isi propune sa le ofere celor interesati toate informatiile
utile cu privire la procedura de atribuire in folosinta exclusiva a parcelelor disponibile - la

data desfasurarii licitatiei - in  Situl Industrial ,SSA” Hunedoara, destinate
societatilor/rezidentilor care desfasoara activitati incadrate in profilul de activitate al
parcului.

2.2. Suprafata terenului este aproximativa, in urma realizarii documentatiei cadastrale
finale putand aparea diferente minore.

2.3. Atribuirea parcelelor se face de Municipiului Hunedoara prin procedura de licitatie
publica.

2.4. Avand in vedere dotarile si utilitdtile cu care va fi prevazut parcul, respectiv
destinatia planificata a parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de hale/cladiri pentru
diverse activitatii de productie si servicii.

Administratorul urmareste ca in Situl Industrial "SSA” Hunedoara sa se realizeze cu
preponderenta, dar nu limitativ, urmatoarele activitati:

» Depozite frigorifice si de marfuri generale;

 Servicii medicale private (Laboratoare de analize si cabinete medicale);

» Centru de expozitii;

» Atelier fier forjat;

» Centru de excelenta pentru solutii informatice, creare software pentru logistica;
» Distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;
 Servicii in care predomina industriile producatoare de servicii;

» Afaceri in care sa predomine activitatile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de
consultanta, precum si activitati de administrare a afacerilor;

» Industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe bunuri de consum industrial;

» Depozite papetarie birotica;



» Debitare primara a lemnului si fabricare de paleti si brichete rumegus;
» Centru logistic;

» Depozit produse IT;

* Punct de colectare fructe de padure, plante medicinale.

2.5. In Situl Industrial "SSA” Hunedoara, rezidentii sunt obligati s& desfasoare numai
activitatile pentru care sunt autorizati, sa asigure si sa respecte, totodata, masurile de
protectie a mediului.

2.6. Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Situl "SSA” Industrial
Hunedoara este data incheierii de catre rezident cu Municipiul Hunedoara a contractului
de concesiune.

3.DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI

3.1. Suprafata de teren destinata in acest moment concesionarii este de .............. Si este
identificatd conform planului de situatie atasat, prezentului caiet de sarcini,urmand ca dupa
semnarea contractului de concesiune sa se realizeze documentatia cadastrala finala.

3.2. Ofertantului i se recomanda sa viziteze si sa examineze amplasamentul si sa obtina
pentru el insusi, pe proprie raspundere, toate informatiile necesare pentru elaborarea
ofertei.

3.3. Destinatiile si conditiile prevazute pentru parcelele de teren.

Constructia de hale/cladiri, cai de acces, zone verzi si parcari pentru diverse activitati de

productie si servicii care se incadreaza in profilul planificat de activitate al sitului.

Infrastructura de utilitati Situl Industrial "SSA” Hunedoara cuprinde urmatoarele utilitati
si dotéri distribuite in sit la nivelul fiecarei parcele/unitati:

a) Retea de energie electrica

b) Retea de apa

c) Retea de canalizare menajera si pluviala

d) Retea de curenti slabi (telefonie,internet, televiziune, etc.)

e) lluminat stradal

f) Retea drumuri

g) Retea de gaz

3.4. Racordarea la energie electrica, apa, gaz, canalizare se poate realiza direct de la
retelele Sitului Industrial ,SSA” Hunedoara pe baza unui proiect tehnic avizat (de furnizorii
de energie electrica, apa,canal, gaz) si a unui aviz de principiu emis de Primaria
municipiului Hunedoara.

3.5. Intocmirea proiectului si executia bransarii la retea intra in sarcina rezidentilor
interesati.

4. CONDITIILE DE EXPLOATARE S| OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC,
FINANCIAR SI SOCIAL

4.1. Suprafata de teren ce face obiectul prezentei proceduri va fi utilizatd de catre
concesionar pe toata durata contractului de concesiune, in conditiile prevazute in acesta,
urmand ca la incetarea contractului sa fie restituite, in deplina proprietate, libere de orice
sarcini concedentului. Investitile aduse de concesionar la care acesta s-a angajat prin
oferta depusa in temeiul caietului de sarcini si contract, sunt considerate bunuri de retur in
conditiile prevazute in contractul de concesiune.

Bunurile considerate bunuri de retur isi pastreaza aceasta calitate indiferent de
cauza de incetare a contractului de concesiune.

La finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat concesionarul,
dar nu mai devreme de 01.07.2021 in baza dreptului de preemptiune, are posibilitatea
cumpararii terenului aflat in folosinta exclusiva, cu respectarea legislatiei in vigoare la acel
moment.




4.2. Rezidentilor prezenti in Situl Industrial "SSA” Hunedoara le este interzis sa
subcedeze terenul dat in folosinta sau sa vanda ori sa inchirieze spatiile de productie
realizate din investitiile proprii fara acordul prealabil scris al Administratorului.

4.3. Rezidentilor prezenti in Situl Industrial "SSA” Hunedoara le este interzis sa schimbe,
fara acceptul prealabil scris al Administratorului, profilul initial al activitatii in considerarea
caruia i-a fost acceptata oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de
dezvoltare si adaptare a productiei proprii la cerintele de piatd. Schimbarile vor fi admise,
insa, doar cu respectarea profilului general de activitate al sitului.

5.INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR
5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Municipiul Hunedoara, concesionarilor
din Situl Industrial ” SSA” Hunedoara, le revin, in principal, urmatoarele obligatii:

a) in termen de maxim 4 luni de la semnarea contractului de concesiune sa
depuna dosarul in vederea obtinerii autorizatiei de construire;

b) in termen de maxim 6 luni de la emiterea Autorizatiei de construire sa inceapa
lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus .

c) sa demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrarilor
de constructie, activitatea in vederea careia s-a incheiat contractului de concesiune;

d) sa desfasoare activitatea in vederea careia s-a incheiat contractul de concesiune
in termen de 2 luni de la finalizarea constructiei;

e) sa realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizatiei de
construire eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor
necesare conform prevederilor legale aplicabile;

f) sa obtina toate avizele si autorizatile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii;

g) sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfasurarea activitatii
proprii pentru care este autorizat;

h) sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare
aflate la limitele unitatii la locatiile specificate si sa plateasca lunar sau la scadenta,
conform reglementarilor aplicabile, consumul de apa, energie electrica si termica,
canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu
furnizorii/prestatorii;

i) sa@ nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitatii si
asupra infrastructurii sau sa schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor
desfasurate, fara acordul prealabil scris al administratorului;

j) sa execute din fonduri proprii lucrari de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita;

K) sa plateasca administratorului contravaloarea cheltuielilor ce rezulta din lucrarile
si serviciile de administrare a Sitului;

[) sa respecte regulamentele emise de catre administratorul Sitului Industrial ,SSA”
Hunedoara;

m) sa foloseasca terenul, infrastructura comuna, respectiv infrastructura exclusiva
aferenta, dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze,
astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentina in starea de la momentul incheierii
contractului de concesiune;

n) sa respecte destinatia constructiei stabilitd prin contractul de concesiune cu
Municipiul Hunedoara, pe toata durata acestuia;

0) sa respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Sitului Industrial ,SSA”
Hunedoara, elaborate de administrator ;

p) sa respecte toate obligatile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in
vigoare privind protectia mediului, inclusiv sa obtina acordul vecinilor rezidenti pentru
functionarea unitatii/unitatilor, dupa caz.




5.2. Nerespectarea de catre concedenti a oricareia dintre obligatiile specificate mai sus
duce la rezilierea contractului;

5.3. Contractul de concesiune inceteaza si se reziliaza in cazurile prevazute de lege si de
clauzele contractuale;

5.4. Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului/activitatii pentru care a
fost atribuitd parcela de teren se va realiza numai in baza unei autorizatii de constructie
insotita de toate avizele legale eliberate pe cheltuiala rezidentului, precum si de avizele de
principiu ale administratorului.

5.5. Investitiile efectuate de concesionar la care acesta nu s-a obligat prin oferta depusa
si prin contractul de concesiune constituie bunuri de preluare si pot reveni concedentului in
masura in care acesta isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective, in schimbul
unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizata, in conditile prevazute in
contractul de concesiune.

6.REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

6.1. Bunurile predate concesionarului in baza prevederilor contractului de concesiune,
vor fi exploatate de acesta in mod direct si exclusiv, pe riscul, cheltuiala si pe raspunderea
sa, respectand legislatia privind protectia mediului si regimul constructiilor, pe toata
perioada derularii contractului.

6.2. La data incetarii contractului de concesiune, in cazul in care concesionarul nu
cumpara terenul aflat in exploatarea sa, acesta este obligat sa predea, in deplina
proprietate, libere de orice sarcini, bunurile aflate in folosinta sa, inclusiv cele rezultate din
investiti sau amenajari cazute in sarcina rezidentului si la care acesta s-a obligat prin
oferta depusa conform caietului de sarcini si contractului.

7. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI
REGIMUL CONSTRUCTIILOR
, Concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile
necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator in conditile prevazute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului si de Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG.

Lucrarile de investiti se vor face doar in baza avizelor de mediu, avand astfel

certitudinea ca nici una din activitatile care se vor dezvolta pe terenurile concesionate nu
vor afecta in mod defavorabil mediul inconjurator.

8. DURATA EXERCITARII DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA TERENULUI

Durata exercitarii de catre rezident a dreptului de folosinta asupra terenului care
formeaza obiectul contractului de concesiune este de 49 (patruzeci si noud) ani cu
posibilitatea de prelungire prin act aditional aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al
municipiului Hunedoara.

9. REDEVENTA MINIMA SI TAXA PE TEREN

9.1. Suma totala care va fi platita de catre concedent este compusa din pretul folosintei
parcelelor (denumit redeventd), folosinta asupra infrastructurii si in scopul sustinerii |,
utilitatile furnizate direct catre acesta, precum si taxa de teren datoratd respectand
prevederile legale in vigoare.

9.2. Nivelul minim al redeventei este de ............... si a fost stabilit prin Hotararea
Consiliului Local Hunedoara. Plata redeventei se va face conform clauzelor din contractul
de concesiune.




9.3. Concesionarul are obligatia sa achite contravaloarea cheltuielilor rezultate din
asigurarea de catre concedent a urmatoarelor:

a) iluminat public in incintele si caile de acces comune;

b) salubrizarea si deszapezirea incintelor comune;

c) supravegherea video a intrarii in incinta parcului industrial;

d) lucrari de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor
aflate in folosinta comuna a rezidentilor;

e) servicii si lucrari de mentenantd, reparatii asupra infrastructurii comune péana la
limita terenului cedat in folosinta rezidentului.

10. PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI

10.1. Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, in baza
dreptului de preemptiune, concedentul are posibilitatea cumpararii terenului aflat in
folosinta exclusiv, dar nu mai devreme de 01.07.2021, cu respectarea dispozitiilor legale in
vigoare.

10.2. Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele
betonate) si celelalte mijloace fixe utilizate de catre concedent persoana juridica in
desfasurarea activitatii pentru care este autorizat.

10.3. Finalizarea in proportie de 100% a investitiei este constatata printr-un proces verbal
la finalizarea lucrarilor.

10.4. In cazul in care concedentul intentioneaza sa isi exercite dreptul de preemptiune,
acesta va transmite municipiului Hunedoara o notificare scrisd despre intentia sa de a
cumpara.

10.5. Pretul de vanzare platit de rezident pentru teren va fi stabilit de catre un evaluator
expert independent membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor si agreat de ambele
parti contractante la data vanzarii terenului.

11. CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA.
11.1. Accesul viitorilor concedenti in Situl Industrial "SSA” Hunedoara este conditionat de
indeplinirea cumulativa a cerintelor de calificare si a criteriilor de eligibilitate.
11.2. La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
A. In cazul persoanelor juridice roméne.

a) sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) activitatile planificate sa fie realizate pe noul amplasament trebuie sa se
incadreze in profilul general de activitate al Sitului Industrial ,SSA” Hunedoara;

c) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata sau in orice alta procedura prevazuta de Legea nr. 85/2014 privind procedurile
de prevenire a insolventei si de insolventa, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) administratorii sa nu fie condamnati in procese penale pentru infractiuni;

e) sa nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) sa desfasoare activitati de productie si servicii, conform prevederilor legale in
vigoare;

g) sa nu prezinte restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat,
bugetele locale si alte obligatii si contributii legale.

B.Ain cazul persoanelor juridice straine.
In cazul acestora, acestea trebuie sa faca dovada ca si-au infiintat, in mod legal,
sucursale care desfasoara activitate pe teritoriul Roméaniei.
De asemenea, persoana juridica straina trebuie sa prezinte inscrisuri, in copie legalizata
care sa ateste urmatoarele:
a) este agent economic inregistrat in tara de origine;



b) activitatile planificate sa fie realizate pe noul amplasament trebuie sa se
incadreze in profilul general de activitate al Sitului Industrial ,SSA” Hunedoara;

c) nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu
activitatea suspendata;

d) administratorii sa nu fie condamnati in procese penale pentru infractiuni;

e) sa nu prezinte restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat,
bugetele locale si alte obligatii si contributii legale in tara de origine;

f) sa nu furnizeze date false/inexacte in documentele de calificare;

g) sa desfasoare activitati de productie si servicii, conform prevederilor legale in
vigoare;

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna la sediul Primariei
Municipiului Hunedoara, pana la data si ora specificate in Anuntul de Licitatie
Deschisa, OFERTA, care va contine obligatoriu urmatoarele documente:

1. Dovada constituirii Garantiei de buna executie la licitatie in cuantumul si forma
specificata in Anuntul de licitatie, respectiv ........c.ccceuuun..e. , calculata raportat la pretul
minim de pornire a licitatiei ( in original, O.P. sau dupa caz copie chitanta in plicul
exterior).Termenul de valabilitate al garantiei de participare este acelasi cu termenul de
valabilitate al ofertei, respectiv 60 de zile de le data deschiderii ofertei.

2. Dovada achitarii contravalorii Caietului de sarcini - valoarea caietului de sarcini
este de......cccoeveennne si se va achita la casieria Primériei Municipiului Hunedoara sau in
contul RO62TREZ3675006XXX000050 deschis la Trezoreria Hunedoara.

Garantia de buna executie va fi returnata astfel :
- ofertantilor declarati necéastigatori : in termen de 10 zile lucratoare de la data
comunicarii raportului de atribuire;
- ofertantilor declarati castigatori: in termen de 10 zile lucratoare de la data
semnarii procesului verbal de receptie la finalizarea lucrarilor de investitii;
— garantia se achita anticipat, o data cu depunerea ofertei de participare la licitatie
si se pierde in situatia in care ofertantul, dupa adjudecarea licitatiei, isi revoca
oferta renunta la concesiune.

3. Documente de certificare a identitatii ofertantului (DOCUMENTE DE
CALIFICARE)
A). Persoana juridica romana:

- Imputernicire pentru persoana care reprezintd societatea in cadrul procedurii de
licitatie deschisa, insotitd de copie a actului de identitate, in copii, marcate , conform cu
originalul,, ;

- Informatii generale privind societatea ;

- Cod Unic de inregistrare, in copie, marcata ” conform cu originalul”;

- Actul constitutiv/Statutul societatii comerciale, in copie, marcata ”
originalul”;

- Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii comerciale ca nu
se afla in reorganizare judiciara sau faliment sau intr-una dintre situatiile prevazute de
Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, actualizata, in forma autentica ;

- Dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/modalitatea
prin care va finanta lucrarile de investitii - construirii. In cazul unei societati nou infiintate,
capitalul social constituit trebuie sa fie cel putin egal cu valoarea investitiei la care se
angajeaza (Scrisoare de bonitate bancara);

- Bilantul contabil pe anul precedent, vizat conform legii,in copie, marcata ” conform
cu originalul”, cu exceptia societatilor nou infiintate;

conform cu



- Certificat de cazier fiscal al societatii ofertante;

- Cazierul judiciar al administratorului;

- Certificate privind plata taxelor si impozitelor locale si a contributiilor de asigurari
sociale la bugetele component ale bugetului de stat consolidate, in original sau legalizate;

- Dovada ca organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Situl
Industrial Hunedoara, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar;

- Date despre societati mixte;

- Studiu de fezabilitate care va cuprinde in mod obligatoriu elementele tehnice
necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei, a gradului de
ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism.
Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiilor de
urbanism,aprobate potrivit legii.

B). Persoana juridica straina:

In cazul acestora, acestea trebuie sa faca dovada ca si-au infiintat, in mod
legal, sucursale care desfagoara activitate pe teritoriul Romaniei.

- Imputernicire pentru persoana care reprezinta societatea in cadrul procedurii de
licitatie deschisa,insotita de copie dupa actul de identitate, in copii, marcate ” conform cu
originalul”;

- Informatii generale privind societatea ;

- Documentul de inmatriculare in tara de origine,in traducere legalizata, in original;

- Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii comerciale ca nu
se afla in reorganizare judiciara sau faliment sau intr-una dintre situatiile prevazute de
Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, actualizata, in forma autentica;

- Dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/modalitatea
prin care va finanta lucrarile de investitii - construirii. In cazul unei societati nou infiintate,
capitalul social constituit trebuie sa fie cel putin egal cu valoarea investitiei la care se
angajeaza (Scrisoare de bonitate bancara);

- Bilantul contabil pe anul precedent, vizat conform legii in vigoare in tara de
origine, in traducere legalizata, in originar;

- Documente privind plata taxelor si impozitelor specifice tarii de origine, traducere
legalizata, in original;

- Cazierul judiciar al administratorului sau echivalent;

- Dovada ca organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Situl
Industrial Hunedoara, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar;

- Date despre societati mixte;

- Studiu de fezabilitate care va cuprinde in mod obligatoriu elementele tehnice
necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei, a gradului de
ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism.
Nu vor fi acceptate decéat oferte care corespund prevederilor documentatiilor de
urbanism,aprobate potrivit legii.

Oferta TEHNICO-FINANCIARA propriu-zisa
Fiecare pagina ce face parte integranta din documentatia depusa pentru licitatie,inclusiv
propunerea de contract de administrare si de prestari servicii conexe, trebuie sa fie
semnata in coltul dreapta jos de catre reprezentantul legal al societatii si stampilata.

OFERTA TEHNICO - FINANCIARA va contine urmatoarele:
1. - Oferta financiara propriu-zisa - documentul va contine cel putin urmatoarele
elemente:




- specificarea parcelei/parcelelor solicitate (identificate cu nr. parcela si suprafata)

- specificarea nivelului redeventei oferite pentru 49 de ani, in lei/mp/an;

- perioada de timp pe care se doreste concesionarea si optiunea pentru exercitarea
dreptului de preemtiune pentru cumpararea terenului, dupa finalizarea investitiei in
proportie de 100%.

2. - Descrierea activitatilor pe care le va desfasura in Situl Industrial, inclusiv a
proceselor tehnologice folosite;

3. - Angajamentul privind investitiile asumate - investitiile pe care se obliga sa le faca,
cu specificarea urmatoarelor elemente: regimul constructiei, suprafata construita,
suprafata utila, volumul planificat al investitiei la punerea in functiune, suprafata ocupata
de cladiri destinate productiei din totalul suprafetei concesionate.

Totodata va fi specificat si termenul final de realizare a investitiilor, in cazul in care
se va realiza etapizat se va prezenta un grafic estimativ de lucrari;

Ofertele care nu respecta conditiile minime impuse nu vor fi luate in considerare.

4. - Angajamentul privind personalul angajat. Se va respecta obligatia ca prin investitia
pe care o realizeaza sa creeze si sa pastreze pe o perioada de minim 5 ani de la data
punerii in functiune a investitiei un numar de minim ........ de locuri de munca pentru fiecare
parcela de teren aflat in folosinta sa.

5. - Declaratie privind problemele de mediu.

6. Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea in
etape a acesteia, acolo unde este cazul ( volumul investitiei totale si defalcarea pe
ani/etape.)

7. Contractul de concesiune — model insusit.

Fiecare pagina care face parte din oferta va fi semnata si stampilatda de catre
reprezentantul legal al societatii. Semnarea si stampilarea documentatiei atesta insusirea
de catre ofertant a continutului documentelor depuse.

11. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia se va desfasura incepand cu anul 2017, in runde succesive, conform
anunturilor facute pe site-ul Primariei Municipiului Hunedoara si in presa locala si centrala,
pana la epuizarea parcelelor disponibile. La licitatie pot participa persoanele juridice
romane sau straine.

Pentru participarea la procedura de licitatie deschisa ofertantii vor depune la sediul
Primariei municipiului Hunedoara, situat in Hunedoara, Str. Libertatii, nr.17, un colet cu
oferta.

Acest colet cuprinde 2 plicuri sigilate:

* Un plic continand Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie, in cuantumul
si forma specificate in Anunful de licitatie, dovada achitarii contravalorii Caietului de sarcini
si imputernicirea pentru persoana care reprezinta societatea in cadrul procedurii de
licitatie deschisa, insotita de copie dupa actul de identitate

* Un_plic continand Documentele de calificare si Oferta tehnico - financiara (un
original si o copie)

Coletul va fi insotit de o Scrisoare de inaintare - formular anexa la prezentul — a
ofertei catre organizatorul licitatiei publice deschise, respectiv Municipiul Hunedoara, in
care vor fi mentionate data organizarii licitatiei si parcela pentru care s-a depus oferta.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi inregistrate la sediul Primariei
municipiului Hunedoara, Str. Libertatii, nr. 17, registratura, conform termenelor limita de
depunere a ofertelor .

Deschiderea ofertelor va avea loc in prezenta ofertantilor si a Comisiei de Evaluare
, la termenul ( data si ora ) si locul mentionate in Anuntul de licitatie.



12. EVALUAREA OFERTELOR.
In vederea stabilirii ofertantului castigator, evaluarea se va face prin alocarea
urmatorului punctaj:

» Pretul oferit (cuprinzand redeventa/mp/an) — 20 puncte
» Valoarea investitiei la care se angajeaza — 35 puncte
» Locurile de munca noi pe care se angajeaza sa le creeze — 45 puncte

Detalii privind algoritmul de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Pretul oferit - se acorda astfel: pentru cel mai
mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru alt pret se
acorda punctajul astfel:

Sn = (pret n / pret maxim)x punctaj maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Investitia la care se angajeaza - se acorda
astfel: pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare; pentru o investitie mai mica punctajul se acorda astfel:

In=(investitie n/ investitie maxima)x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Locurile de munca la care se angajeaza - se
acorda astfel: pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctajul maxim
alocat factorului de evaluare; pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel:

Pn= (locuri n/ locuri maxime) x punctajul maxim acordat

in functie de punctajul dobandit se va realiza un clasament pentru fiecare parcelé
scoasa la licitatie, pe baza caruia se va aloca terenul.
Contractul va fi atribuit ofertantului in ordinea descrescatoare a punctajelor dobandite.

In situatia in care 2 sau mai multi investitori care au ofertat pentru aceeasi parcela
si dobandesc acelasi punctaj vor fi convocati si li se va solicita sa creasca oferta de pret,
pasul de crestere fiind din 0,10 Tn 0,10 lei/mp/an.

in cazul adjudecérii parcelei/parcelelor si in vederea intocmirii si semnarii
Contractului de concesiune, documentele specificate mai sus, prezentul Caiet de
Sarcini si Regulamentul de Functionare al Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara vor
face parte integranta din contract.

13. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULULI.
Pe toata durata functionarii in Situl Industrial Hunedoara, Rezidentul este obligat sa
adopte toate masurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator, in
conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului .




Ofertant Inregistrat la sediul
autoritatii contractante
nr. /l___.___.2017

Scrisoare de inaintare

Catre

(denumirea autoritatii contractante §i adresa completa)

Ca urmare a Anunfului de licitatie aparut in data de __ . 2017, 1in
pentru
licitatia deschisa privind concesionarea unor parcele in Situl Industrial ,,SSA” Hunedoara —
Lotul , in suprafata de mp, nr. cadastral

NOI oo, (denumirea/numele ofertantului)
va transmitem alaturat urmatoarele:

Documentul .........ccccoeeveiiiieen. (tipul, seria/numarul, emitentul), privind garantia pentru
participare, in cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate de dumneavoastra prin
Caietul de sarcini.

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, confindnd, un original si intr-un numar de ....... copii:
a) oferta;
b) documentele care Tnsotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii: . 2017

Cu stima,
Ofertant

(numele, semnatura autorizata si stampila)



Formular pentru evaluarea ofertelor

Nr. Criteriul Punctaj
crt.
alocat acordat
I. | Pretul oferit — care cuprinde pretul 20
concesiunii pentru 49 de ani
2. | Locurile de munca la care se angajeaza sa 45
le creeze
3. | Valoarea investitiei la care se angajeaza 35
Total 100

Algoritmul de calcul:

1. Punctajul pentru “pretul oferit”:
- pentru pretul cel mai mare oferit se acorda punctaj maxim (20 puncte);
- pentru un alt pret oferit, punctajul se calculeazd dupa formula:

Pn = (alt pret oferit/pretul maxim oferit) x 20 puncte
2. Punctajul pentru “locurile de munca la care se angajeaza’’:
- pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (45 puncte);
- pentru un numar de locuri de munca mai mic, punctajul se calculeaza dupa formula:
Ln = (nr. locuri mai mici/nr. locuri cel mai mare) x 45 puncte
3. Punctajul pentru ‘“valoarea investitiei”:
- pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda punctaj maxim (35 puncte);

- pentru o alta valoare oferita, punctajul se calculeaza dupa formula:

In = (alta valoare a investitiei oferita/valoarea maxima) x 35 puncte



Ofertant

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Adresa sediului central:

Telefon:
Fax:
Telex:
E-mail:
Cod postal

INFORMATII GENERALE

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
Obiectul de activitate, pe dOMENTI: ....eeeeuiieeiiiieeiieeeiieeeiee e eeieeesreeeeveeeeaeeeaneeenee
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
Principala piata a afacerilor: ..........coooiioiiiiiiiiiiii e
Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala

Anul la 31 decembrie la 31 decembrie

(lei) (echivalent euro)
1.2014
2.2015
3.2016
Media anuala

Ofertant

(semndtura autorizatd)



Ofertant

DECLARATIE

SubSemNAtul/a .....oooviiit e, , In calitate de reprezentant
legal al Societatii Comerciale .............c..coooiiiiiiiiiinn , declar urmatoarele in numele
Ofertantului:

- administratorii subscrisei societdfi comerciale nu au fost condamnati si nici nu s-a Tnceput
impotriva lor urmarirea penalda pentru gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, uz de fals,
inseldciune, delapidare, marturie mincinoasd, dare sau luare de mitd, precum si pentru alte
infractiuni de natura comerciald;

- am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de modalitatea
de selectare a ofertelor depuse;

- oferta de concesionare depusa de societatea comerciald pe care o reprezint este valabila 60
de zile calendaristice de la data prezentei;

- in cazul in care mi se va adjudeca concesionarea parcelei ................... din cadrul Sitului
Industrial Hunedoara, mad angajez in numele societatii:

1. sd inlocuiesc, daca este cazul, scrisoarea de garanfie bancard cu un ordin de plata
in contul Consiliului Local Hunedoara, inainte de data semndrii Contractului de concesiune, pentru
plata redeventei;

2. sa depun pana la data semnarii Contractului de concesiune o scrisoare de garantie

bancara reprezentand garantia de platd pe 3 luni a redeventei oferite de societatea pe care o
reprezinta pentru suprafata de teren concesionata.

Data: . 2017

OFERTANT
(Semnatura si stampila S.C.)



IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA oottt e e e e e et e e eeees , cu sediul in
........................................................................ ,telefon e AX ey
inmatriculatd la Registrul Comerfului sub nr. ...........cccoceeenee. , CUIL e, , reprezentatd
legal prin ......ccccoevvvieeeieeennnn. , TN CAlIALE € et e ,
fmputernicim — pPrin PréZenta  PE  .eeevveerrvreeeriieeriiieenieeeniteeeniteesireesieeesaeeeas , domiciliat 1n
............................................................................................................................... , identificat cu
B.I/CI1  seria ......... AL oo , CNP e, , eliberat de
................................................ , la data de ettt ———————an avand  functia de
....................................................... , sa ne reprezinte la procedura de licitatie deschisa privind

concesionarea unei parcele in Situl Industrial ,,SSA” Hunedoara , In suprafata de
mp, nr. cadastral ____

In indeplinirea mandatului sdu mandatarul va avea urmatoarele drepturi:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legaturd cu
participarea 1a ProCedUIa A .........cviiruiiiiiieeiiee ettt et e e s e e s e e et e e e taeeenbaeenreeenens

2. Sa participe in numele subscrisei la licitatie si sa semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau Tn urma desfasurarii licitatiei.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare 1n timpul
desfasurarii licitatiei.

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la licitatie.

Prin prezenta imputernicire, mandatarul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la licitatie.

Noti: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupi actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data: . 2017
Denumirea mandantului
S.Coee S.R.L./SA.
Prin ..o
Semnatura
....................................... Hunedoara, la 05.04.2017
COMPARTIMENT BIROU 5
CONCESIUNI INCHIRIERI PROIECTE FINANTARE EUROPEANA
PAHONTU CRISTINA MURESAN DORU

CONSILIER JURIDIC,
MALEA RAUL NICOLAE



